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Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Breviadan 2 (769625-7224) far harmed avge
arsredovisning fér rékenskapsaret 2017-01-01--2017-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten
Féreningen har till &ndamal att framja medlemmamas ekonomiska intresse genom ati
foreningens hus upplata bosladslagenheler under nytijanderatt och utan tidsbegransaing.

Bostadsréttsforeningen registrerades 2013-01-08. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2013-11-16 och nuvarande stadgar registrerades 2013-01-09 hos
Bolagsverket.

Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomsiskattelagen.

Féreningen dger fastigheten Breviddan 2 i Stockholms kommun omfattande adressema

Brevviigen 2-6 samt Frimarksviagen 1-9. Bostadsrattsforeningen Breviadan2 byggdes ar
1848, Marken innehas med dganderatt.

| nedanstaende tabell specificeras innehaveat:

Antal Beniamning Tolal yta {kvm})

46 ldgenheter, bastadsratt 1871 (totalt bostadsratter och hyresrétter)
5 lagenheter, hyresratt Se ovan

0 lokaler, bostadsratt Q

11 lokaler, hyresratt 7

P4 féreningens fastighet finns 0 parkeningsplatser varav 0 hyrs ut till medlemmar och
hyresgéster och { anvands som gasiparkering.

Fastigheten ar fullvardesfdrsakrad i Nordeuropa insurance design ) forsékringen ingar
momenten styrelseansvar sami forsakring mot ohyra (Sanering mot skadedjur — Husbock).
Forsakringen inte bostadsratistillagg.

Ordinarie foreningsstamma dagde rum 2017-06-01. Pa stamman delteg 8 medlemmar. Exira
féreningsstdmma agde rum 2017-12-24 dér 10 medlemmar deltog. Pa stimman
behandlades fragan om nya stadgar samt inrdstning av nya styrelsemedlemmar.
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Styrelsen har utgjorts av:

Under 2017 har styrelsen frdn 2016 byits ut och bestdr nu av:

Thomas Gustafsson — Ordférande
Anna Funk Olsson — Ledamot

Ida Walderlo — Ledamot

Jonas Lovéus — Ledamot

Julia Lundmark — Suppleant

Robert Larsson - Suppleant

Under aret bar 2 ledarmdter avgatt:
Catrin Andersson — Ledamot (Avgatt)
Moa Karlsson — Ledamot (Avgatt}

Foreningens firma tecknas av styrelsen
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokallférda sammantraden.

Revisor har varit Halvard Mélqvist, Ackurat Lag & Ekonomi AB, valda vid
foreningsstamman.

Ingen valberedning tillsattes vid arsstimman 201 7.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgirder Sver dren

Ar Atgard
2007-2009 Siambyten
2014-2015 Insalllation av tva tvattstugor

2016 Takisolering
2017 Cementering av kalintag pga lakage
2017 Ny underhéllsplan

Avgifterna har inte hdjts under 2017

Under 2018 planerar féreningen mdéjlighen yiterligare avgiftsforandring.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Kortfattat om fireningens verksamhet under aret.

Styrelsen byttes ut pa arstdmman 2017. Under arel har nya styrelsen jobbat med att satta sig
in i foreningsarbetet. LUnder aret har ny underhalisplan tagits fram. Farliga trad har aven
tagits ner.

4™
I\

7
-



Brf Brovladan 2 3{12)
769625-7224

Planerade aktiviteter for 2018

Foreningen planerar att f6lja befintlig vnderhdllsplan som tagits fram under 2017, Viktiga
stdre arbeten som kommer genomfdras under kommande ar dr fasadrenovering, renovering
av tak, byte av fonster och dranenng

Medlamsinformation
Foreningen har 54 st medlemmar.

Inga insatser/kapitaltiliskoit har skett under aret.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaliningen har under aret skotts av Fastighetsdgama Service Stockholm
AB.

Den tekniska forvaitningen har under aret skotts av CURA Center AB.

Ekonomi

Flerarsoversikt

2017 2016 2015 2014
Nettoomsittning 1820 | 739 723 1 506
{tkr)
Resultat efter -656 -1 267 =717 -2 176
fin. poster (1kr}
Soliditet (%) 65.4% 66% 65% 59%

W Ty v



Brf Bravliadan 2 4{12)
769625-7224

Forandringar i eget kapital

Forandringar i eget kapital
Upp- Fond for
Medtems lateise- yitre Bafanseral Arets
-insatser avgifter underhalt resuitat resufiat Summa
Befopp vid

arels mgang 39 878 155 3645 154 59638 -2952 819 -1 266677 39 363 452

Resulaiaisposion
onig! foroamg sstamma

Férandring av fong
for ytire underhall 34 367 -34 367

Balanseras i ny
rakning -1 266 676 1266677

Upplatelse av
ny lagenhet - - -

Arels resuitat -655 772 £55 772

Belopp vid
arets utgang 39878155 3645154 94 005 -4253862 H55772 38 707 6230

Resultatdisposition

Belopp i kr
Forsiag till resultatdisposition
Balanserat resuitat -4 253 862
Arets resuitat -655 772
Totalt 4 509 634
Aysattring lill yiire fond 34 367
lanspraktagange av yitre fond -
Balanseras i ny rakning -4 844 001
Summa -4 979 634

Féreningens resuliat och stilining framgar av efterfofjande resultat- och balansrakningar med noter.

Yterligare upplysningar vad betraffar fdreningens resultat och stilining finns i eflerfoljande ? m
resultat- och balansrékning med tillhérande tildggsupplysningar. N’\ [,f
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31

Rérelseintakter

Neattoomsattning 2 1819 816 1739 383

Summa rdnalseintikter 1819816 1739 383

Rérefsekostnader

Drifi- o¢h fastighetskostnader 3 -1532738 -1 916 893

Ovriga extema koslnader 4 -10 000 -46 595

Personalkosinader och arvoden 5 -115 650 -123 019

Avskrivningar av maieriella anldggningstiligangar -403 641 -403 641

Summa rirelsskostnader -2 062 029 -2 490 548

Rovelseresultat =242 213 -751 165

Finansiefla poster

QOvriga ranieintikter och liknande resulatposter 15 407 19 739

Rantekostnader och kknande resultatposter -428 965 -535 251

Summa finanslella poster 413 558 515 512

Resultat after Anansiella poster -605 771 -1266 677

Resuitat Kira skatt 655 771 -1 266 677

Arets resultat 655 772 -1 266 677
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Balansrakning
Betopp i kr oi 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materislla antibggningstifigdngar
Bygonader och mark 6 53 812 351 54 215992
Summa materiella anlaggningslillgangar 53 812 351 54 215992
Summa anliggningstillgangar 53812 351 54 215992
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga tordringar 72 354 120 140
Férulbelaida kostnader och upplupna intékter 30 796 30 170
Summa kKorlfristiga fordringar 103 150 150 310
Kassa och bank 7
Kassa och bank 5269 021 5 545 987
Summa kassa och bank 5269 021 5 545 987
Summa omsitiningstitigdngar 5372171 5 696 297
SUMMA TILLGANGAR 59 184 522 59 512 289
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Balansrikning
Befopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-317
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 8
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 43 523 309 43 523 309
Fond 51 yttre underhall 94 005 59 638
Summa bundet egat kapital 43617 314 43 582 947
Fritt eget kapital
Balanseral resuliat -4 253 862 -2952 818
Arets resuliat -855 772 -1266 677
Summa [ritt eget kapital -4 909 634 -4 219 496
Summa eget Kapital 38 707 680 39 363 451
Léngfristiga skulder
Ovriga skulder il kreditinstitut g 19 928 254 19 967 282
Summa langfristiga skulder 19928 294 18 967 282
Kortfristiga skuider
{everanitirsskulder 123 657 162 455
Skatteskuldes 147 073 137 921
Ovriga skulder - 27 360
Upplupna kostnader ach fdrutbetalda intékter 277 818 253 820
Summa kortfristiga skulder 548 548 581 556
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 59 184 522 59 912 289
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppratiad i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokféringsndmndens allménna rad om arsredavisning | mindre foretag (K2)

Om inte annal framgar 4r vardenngsprinciperna oférandrade i jamfdrelse med faregaende ar.

Redovisning av intiakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s& att endast den del som bekiper pa
rikenskapsaret redovisas som intikt.

Skatt
Bostadsratisfsreningars ranteintakler som dr hanférliga till fasligheten Sr skattefria. Om det
farekommar verksamheter som inle avser fastighelsforvattning sker beskattning med 22 procent.

Anliggningstillgdngar

Materniefia anlaggningslillgangar varderas lill anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den beddmda nytjandatiden. Filjande
avskrivningar ultryckt i procent tilldmpas (foregaende ar inom parantes}

Antiggningstilfganger % per ar {% fOreg 4r)
Byggnad 1% (1%)
Ombyggnad 5% (5%)

Ovriga tillgangar och skulder

TillgAngar aoch skulder har vérderats till anskafiningsvaérde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning. tagits upp lill de telopp varmed de berdknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till del lagsta av anskaffningsviérdet och det verkliga vdrdel.

Fond f&r yttre underhall

Avssitning till och ultag ur fonden gors i enlighet mad fareningans stadgar. Avsatining enligt plan ach
ianspraktagande fér genomfdrda atgirder sker genam dverféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhaliskostnader redovisas i resultalrakningen inom arets resultat.

Ty
o 2%
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Noter till resultatriakning

Not 2 Nettoomséttning

2017 2016
Arsavgifter t 356 156 1280 071
Hyror 451 821 440 628
Overlatelse- och panisaitningsavgifier 11838 18 625
Ovriga hyresintakter 1 59

1819 816 1739 383

Not 3 Drift- och fastighetskostnader

2017 2016
Orift
Faslighetsskolsel 58 032 57 921
Stddning 106 591 105 544
Tillsyn, besiktning, kentroller 35875 82 009
Tradgardsskdtsel 80475 54 969
Sadrdjning 30 268 33950
Reparationer 156 926 217 106
El 79 9504 68 358
Uppvarmning 421 152 438 604
Vatien 35 106 84 368
Sophamtning 137 025 105 323
Férsdkringspremie 27 930 22 317
Faslighetsavgift bosldder 67 065 64 668
Faslughetsskalt lokaler 7670 7670
Qwvriga fastighetskosinader 38 939 5679
Kabel-tv/Bredband/IT 38 540 50 487
Foéevaltningsarvode ekanomi 88 032 84 906
Ekenomisk fSrvaltning utdver avtal 1819 -
Panter och dveratelser 12 865 16 237
Ovniga extena tjanster 13 504 12 552

1487 738 1512 668

Underhall
Gemensamma utrymmen 45 (00 -
VA/Sanitel - 200 000
Byggnad - 204 225
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 1532738 1516 883
Not 4 Ovriga externa kostnader

2017 2018
Konsullarvode - 36995
Revisionarvade 10 000 10 000
Summa 10 00¢ 46 995

N g
W%’
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Not 5 Personalkostnader och arvoden

2017 2016

Styrelsearvode 83000 88 000
Sociala kostnader 27 650 35019
115650 123919

Forsningen har ingen anstilld personal.

Noter till balansrikning

Not 6 Byggnader och mark
2017-12-31 2016-12-31

Ackumulerade anskaffrungsvarden:
Vid 4rets borjan

-Byggnad 34 692 459 34 682 459
-Ombyggnad 1134 321 1134 321
-Mark 19 514 508 19514 508

55 341 288 55 341288
Ackumulerade avskrivningar enligt pian:

-Vid arets borjan -1 125 286 -721 655
-Arets avskrivning enligl plan -403 641 -403 641
-1 528 937 -1125 296
Redovisat virde vid drets slut 53 812 31 54 215992
Taxeringsvirde
Byggnadear 22 567 000 22 567 000
Mark 11 800 600 11 800 000
34 367 000 34 367 000
Bostader 33 600 600 33 600 000
Lokalar 767 000 767 000

34 367 0C0 34 367 000

Not 7 Kassa och bank
2017-12-31 2016-12-31

SBAB 3839953 3824 656
Avrakningskonto Fastighetségarme 1428 066 1721 331
Summa 5269 021 5 545 987

- o7
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Not 8 Eget kapital
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Bundet sgef kapital Frift oget kapital/Ansamitad foriusi
Upp-  Fond for
tatelse- yitre Bofanserat Arsts
nsatser avgifter underhait resultal rasullat Summa

Belopp vid
drets ingang 39878155 3645154 59 638

Restliataisposition
eni farenmgsatemnma.

Férandnng av fond
ftr yttre undarhall 3 367

Balanseras i ny
r&kning

Upplatelse av ny
bostadsratt - -

Arets resullat

Batopp vid

-2 952 819 -1266 677 39 363 452

-34 367

-1266 676 1266677

-655 772 -655 772

arets utgang 3987B155 3645154 94 005

-4253862 655772

Totalt bundet eget kapital Totalt fritt egat kapital
43 617 314 -4 909 634 38 707 680

Not9 Skulder till kreditinstitut, iangfristiga
Konvertenng/ Skuidbelopp  Amortenng/ Skuldbelopp
Lanagivare Siuibetalning  Rénta 2017-12-31 Upplaning 2016-12-31
SBAB 3-manadersldn  0,90% 4 981 864 -18 136 5 000 0G0
SBAB 2018-12-14  3.25% $ 000 000 5 000 000
SBAB 2020-12-14  3,66% 5 000 000 5 000 000
SBAS 3-manaderslan  0,86% 4 846 430 -20 852 4 967 282
19 92§ 294 +38 583 19 967 282

N 9
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Ovriga noter

Not 10 Stilida sidkerheter

t2{12}

2017-12-31 2016-12-31
Panter och darmed j§midriiga sdkerheler som
har stéits for egna skulder och avsétiningar
Fastighetsinteckningar 25 000 000 25 000 000
Summa stallda sdkerheter 25 000 00D 25 ¢00 DO
Not 11 Eventualférpliktelser

2017-12-31 2016-12-31
Ovriga eventualférpliktelser Inga inga

Summa eventuatférplikteiser

Not 12 Visentliga hindelser ofter rékenskapsarets slut

Efter rdkenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intriffat

Underskrifter

Stocktoim 2018 - IS . 1.0

y—

om\ Anna Funk

lda Wald

Min revisionsberittelse har lmnats den 2018 -05 - 2%

Halvard M:jﬁ

Revisor

|SSon
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Revisionsberanelse

Till féreningsstamman i Brf Brevladan 2 org.nr 769625-7224
Rapport om arsredovisningen
Jag har utfdrt en revision av drsredovisningen for Brf Brevladan 2 for ar 2017

Styrelsens ansvar fér drsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret fr att uppriitta en drsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fir den interna kontroll som styrelsen beddmer dr nodvandig for att uppritta
en drsredovisning som inte innehéller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pé fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. fag har utfort
revisionen enligt [nternational Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
kriiver att jag fSljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppnd rimlig sikerhet
att arsredovisningen inte innehaller vdsentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika Atgdrder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i Arsredovisningen. Revisorn valjer vilka Atgidrder som ska utforas, bland annat genom att
beddma riskerna for viisentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den intema kontrollen som &r
relevanta for hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsitgirder som #r Andamdlsenliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfie ant
gora ¢tt untalande om effekiiviteten i fSreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksi en
utvdrdering av indamdlsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den Svergripande presentationen i
drsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrfickliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.
Uttalanden

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppriittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla viisentliga avseenden rittvisande bild av fSreningens finansiella stillning per den 31 december
2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. ¥orvaltningsberdttelsen &r
forenlig med drsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor ant fGreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for
fbreningen. Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utbver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betr#iffande fdreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Brevladan 2 fisr 4r 2017

B
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Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust, och det #r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget 1ill dispositioner betriiffande foreningens
vinst eller fdrlust och om firvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfdrt revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriiffande féreningens vinst
cller forlust har jag granskat om fSrslaget &t forenligt med bostadsriittslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga bestut, atgarder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om négon
styrelseledamot dr ersdntningsskyldig mot fSreningen. Jag har Aven granskat om ndgon styrelse-
ledamot pd annat satt har handlat i strid med arsredovisningslagen eller fSreningens stadgar.

Jag anser atl de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillcickliga och #ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att fSreningsstimman disponerar resultatet enligt forslaget 1 forvalmingsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Bromma den 28 maj 2018

Ackurat Lag & Ekonomi AB

M__A

Halvard Milgvist

Revisor




