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Styrelsen for Brf Brevladan 2 (769625-7224) far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-
01-2023-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2013-01-09. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2013-11-16 och nuvarande stadgar registrerades 2020-07-14. Foreningen har sitt sate i Stockholms
kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Brevladan 2 i Stockholms kommun, omfattande adresserna Brevvagen 2-6 /
Frimarksvagen 1-9 / Frimarksvagen 7-9.
Brevladan 2 byggdes ar 1949.

Marken innehas med aganderatt.
Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig till 2030-12-31.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
48 Lagenheter, bostadsratt 1848

2 Lagenheter, hyresratt 80

3 Antal p-platser

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Nordeuropa Forsakring AB. | férsakringen ingar momenten
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie féreningsstamma agde rum 2023-05-30. Pa stamman deltog 12 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll

Sophie Johnelius Ledamot
Dan Lohse Bjorkfall Ledamot
Antoine Mashareqji Ledamot
Karolina Wihed Nystrand Ledamot

| tur att avga vid ordinarie féreningsstamma &ar Antoine Masharegqji.
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Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas

Foéreningens firma tecknas férutom av styrelsen, av tva styrelsemedlemmar i féreningen.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.
Revisor har varit Halvard Malqvist.

Valberedningen har utgjorts av Kajsa Ottosson och Ida Walderlo.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder over aren

Ar Atgard

2023 Byte av hiss Brevvagen 4

2022 Relining av stammar pa Brevvagen 2-6 och Frimarksvagen
1

2022 Byte av styrsystem UC

2021 Byte av hiss pa Frimarksvagen 5

2020 Renovering av hyresratt som omvandlats till bostadsratt

2020 Renovering av tak

2018 Grovsoprum omvandlas till miljostuga

2017 Ny underhallsplan

2017 Cementering av kolintag

2016 Takisolering

2014-2015 Installation av tva tvattstugor

2007-2009 Stambyte

Storre framtida planerade underhall

Ar Atgard

2024 Tatning av olika ventilationskanaler
2025 Fasad och fonsterrenovering
Arsavgifter

Avgifterna hojdes fran och med 2023-01-01 med 10 procent.

Under 2024 har avgiften hojts med ytterligare 10 procent med anledning av rantelaget.

Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 61 st. Under aret har 13 tillkommit samt 16 avgatt. Vid arets
slut var darmed antalet medlemmar 58 st.
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Insatser/Kapitaltillskott

Under 2023 har foreningen omvandlat en hyreslagenhet till en bostadsrattslagenhet. Handpenningen har
betalats under slutet av aret med 200 tkr, och foraljningsbeloppet betalas till foreningen vid tilltrades
datum som intraffar 2024.

Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Teknisk forvaltare Cura Center AB

Ekonomisk forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rakenskapsaret 2023 har styrelsens fokus lagts pa arbete med forbattringar av foreningens
ekonomiska forutsattningar genom oversyn av olika utgifter, samt mojliga inkomstkallor for foreningen
infor framtiden. Det mest vesantliga arbetet i att oka intakter for foreningen har 2023 varit arbetet
med att fardigstalla forradsutrymmen for att skapa mojlighet till att hyra ut fler férrad. Styrelsen har
paborjat process med forhandling om héjd hyresavgift for de hyresgaster som finns inom féreningen
bade i hyreslagenhet samt hyra via objekt som lokaler. For hyresgaster i foreningen faststalls
hyreshojningen efter forhandling med hyresgastforeningen till 14,3% och avser perioden sedan tidigare
hyresjustering, mellan aren 2016 och 2023. Hojningen trader i kraft fran och med den 1 april 2023.
Hyresférhandlingar med de som hyr lokaler ar pagaende genom process med uppsagning for att skriva
nya avtal med ny hyra och vilkor. Under 2023 har nagra avtal tecknats och nagra sagts upp, processen
fortloper till 2024 da fler avtal l6per ut. Processen amnar att tillféra utékade inkomster for hyra av
lokaler, daremot innebar processen 6kade utgifter pa kort sikt med stdd av jurist via fastighetsagarna
for den juridiska processen i uppsagning for ny hyres férhandling samt utformande av nya avtal. Aven en
kostnad med eventuella uppsagningar dar ny hyresgast behover ordnas for fortsatt uthyrning.

Utover arbetet med att minska utgifter samt 6ka intakter fran externa kéllor har féreningen dven haft
behov av att héja medlemsavgifterna fran januari 2023 med anledning av det ekonomiska laget med
okade rantekostnader och okade utgifter for el, uppvarmning, sophantering med mera. Foreningen har
3 stycken lan som loper ut i november 2023 och som har omférhandlats med ny rénta i olika Gptider for
att sprida foreningens finansiella risker. Lanen har bundits om till radande hogre rantelage, dar ett lan
binds pa tva ar med 4.40% i rdanta, ett pa tre ar med 4.15%, ett pa fyra ar med 3.98%. Vilket innebar en
okad utgift per ar for rantekostnad med cirka 300.000 kr jamfort med tidigare rantekostnad. Med
anledning av den okade utgiften har foreningen ytterligare behov av att justera medlemsavgifterna
under borjan av 2024 for att uppna en budget i balans.

Sammantaget gor styrelsen bedomningen att foreningens ekonomi vasentligt forbattrats under de
senaste fem aren. Malet ar att 6ka mojlighet att genomfora stérre nédvandiga renoveringar de
kommande aren.
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Med anledning av att foreningen fortsatt har behov av att finansiera stérre renoveringsarbeten med lan
har beslut fattats av styrelsen om att ej paborja arbetet med fasad- och fénsterbyte under 2023. Okade
utgifter for redan befintliga lan samt okade utgifter dverlag innebéar att nya lan kan komma att fa en
alltfor negativ inverkan pa omkostnaderna i foreningen. Med hansyn till ranteldget avvaktas planerade
renoveringsarbeten med bevakning av den ekonomiska utvecklingen och rantelaget. Styrelsen har med
anledning av beslutet att ej genomfora fasadrenovering 2023 via fasadfirma genomfort nodvandiga
atgarder for delar av fasaden som har varit skadad.

Vidare har styrelsen under aret fortsatt arbetet med rutin for kvartalsbrev for utdkad insyn i
foreningsarbetet. En valberedning tillsatts for foreningsstamma 2023 for att skapa okat engagemang for
styrelsearbete. Fortsatt utredning har pabdrjats gillande behov av atgarder av ventilation efter tidigare
genomford OVK (obligatorisk ventilationskontroll) utredning med kartering. En planering har paborjats
infor 2024 gallande atgardsbehov med tatning av ventilationskanaler.

Under varen och hosten 2023 har staddagar genomforts som aven inneburit arbete med att rensa
kallarutrymmen for framtida uthyrning av forrad.

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser skett.

Styrelsens kommentar till arets forlust

Arets forlust beror pa stora underhallskostnader som &r av engangskaraktar. | form av totalrenovering av
en hiss som ej varit mojlig att atgarda genom underhallsatgard.
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Ekonomi
Flerarsoversikt
2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning (tkr) 2 478 2 267 2175 2 026
Resultat efter fin. poster (tkr) -1 038 -2132 -749 -4 561
Soliditet (%) 63,7 63,2 64,5 62,8
Nyckeltal
Arsavgift per kvm brf yta 1121 1019 987 891
Skuldsattning per kvm totalyta 9 567 9 600 9628 9 654
Skuldsattning per kvm brf yta 10 613 10649 10680 10709
Rantekanslighet (%) 9 10 11 12
Energikostnad per kvm totalyta 354 330 304 457
Sparande per kvm totalyta 114 304 276 -150
Arsavgifternas andel i procent 83 83 76 79
av totala rorelseintakter
Forandringar i eget kapital
Upp- Fond for

Medlems latelse- yttre Balanserat Arets

-insatser avgifter underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 41 605 636 6 437 673 276 001 -11 318 004 -2 131728 34 869 578
Resultatdisposition enl
foreningsstdmman
Forandring av fond
for yttre underhall 134 000 -134 000
Balanseras i ny
rakning -2131728 2131728
Nyupplatelse av lgh 953 093 1 056 907 2 010 000
Arets resultat -1 038 474 -1 038 474
Belopp vid
arets utgang 42558729 7494580 410001 -13 583 732 -1 038 474 35 841 104
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -13 583 732
Arets resultat -1 038 474
Totalt -14 622 206
Avsattning till yttre fond 134 000
Uttag ur yttre fond -
Balanseras i ny rakning -14 756 206
Summa -14 622 206

Foreningens resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 2 477 856 2267 034
Ovriga rorelseintakter 22 891 -
Summa rorelseintakter 2 500 747 2267 034
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -2 636 318 -3 721 882
Ovriga externa kostnader 4 -102 553 -10 500
Personalkostnader och arvoden 5 -44 433 -38 316
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -403 632 -403 632
Summa rorelsekostnader -3 186 936 -4 174 330
Rorelseresultat -686 189 -1 907 296
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 73170 24 186
Rantekostnader och liknande resultatposter -425 454 -248 619
Summa finansiella poster -352 284 -224 433
Resultat efter finansiella poster -1 038 473 -2131729
Resultat fore skatt -1 038 473 -2131729
Arets resultat -1 038 474 -2131728
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 6 51 390 559 51794 191
Summa materiella anlaggningstillgangar 51 390 559 51 794 191
Summa anlaggningstillgangar 51 390 559 51 794 191
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 97 452 69 073
Ovriga fordringar 7173 -
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 1862 230 24 030
Summa kortfristiga fordringar 1 966 855 93103
Kassa och bank 7
Kassa och bank 2 890 145 3295113
Summa kassa och bank 2 890 145 3295113
Summa omsattningstillgangar 4 857 000 3388 216
SUMMA TILLGANGAR 56 247 559 55 182 407
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 50 053 309 48 043 309
Fond for yttre underhall 410 001 276 001
Summa bundet eget kapital 50 463 310 48 319 310
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -13 583 732 -11 318 004
Arets resultat -1 038 474 -2 131 728
Summa fritt eget kapital -14 622 206 -13 449 732
Summa eget kapital 35 841 104 34 869 578
Langfristiga skulder
Langfristiga skulder till kreditinstitut 8 14 832 352 4755 229
Summa langfristiga skulder 14 832 352 4755 229
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfr skuld 8 4779 664 14 924 008
Leverantorsskulder 307 178 100 837
Skatteskulder 185 388 175703
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 301 873 357 052
Summa kortfristiga skulder 5574103 15 557 600
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 56 247 559 55 182 407
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat -686 189 -1 907 295
Avskrivningar 403 632 403 632
Erlagd ranta och ranteintakter -352 285 -224 433

-634 842 -1 728 096

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore -634 842 -1 728 096
forandringar av rorelsekapital
{{assaﬂdde frdn férdndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar -28 379 -6 164
aning(-)/Minskning (+) av ovriga kortfristiga fordringar -1 845 372 81 886
aning(+)/Minskm‘ng (-) av leverantorsskulder 206 341 -92 913
Okning(+)/Minskning (-) av ovr. kortfristiga skulder -45 494 127 454
Kassaflode fran den lopande verksamheten -2 347 746 -1 617 833
Investeringsverksamheten
Forsaljning/upplatelse av hyresratt 2 010 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten 2 010 000
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -67 221 -58 024
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -67 221 -58 024
Arets kassaflode -404 967 -1 675 857
Likvida medel vid arets borjan 3295 112 4970 970
Likvida medel vid arets slut 2 890 145 3295113
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokforingsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2)

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamforelse med foregaende ar.
Definition av nyckeltal:

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter

Soliditet
Totalt eget kapital / Totala tillgangar

Arsavgift per kvm BR-yta
Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Skuldsattning
Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Totala rantebarande skulder per kvm total bostadsrattsyta

Sparande
Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm
total yta (boyta + lokalyta)

Rantekanslighet
1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala
arsavgifterna

Energikostnad
Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintakter
Arsavgifter/totala intikter
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Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedomda nyttjandetiden. Foljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregaende ar inom parantes)

Anldggningstillgangar % per ar (% foreg ar)
Byggnad 1% (1%)
Ombyggnad 5% (5%)

Ovriga tillgdngar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom Gverforing mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikningen inom arets resultat.

Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning

2023 2022

Arsavgifter 2 071786 1 883 462
Hyror 375 860 367 644
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 10 497 9 875
Ovriga hyresintékter 19 713 6 053
2 477 856 2 267 034
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Not 3 Drift- och fastighetskostnader

2023 2022
Drift
Fastighetsskotsel 68 494 53 690
Stadning 63 176 48 576
Tillsyn, besiktning, kontroller 47 347 35765
Tradgardsskotsel 50 000 23 563
Snorojning 73 563 49 548
Reparationer 236 506 104 325
El 112 150 157 940
Uppvarmning 493 890 421 281
Vatten 118 882 96 304
Sophamtning 112 095 80 104
Forsakringspremie 44 031 40 894
Fastighetsavgift bostader 81 039 77 469
Fastighetsskatt lokaler 13 440 13 440
Ovriga fastighetskostnader 3478 5312
Kabel-tv/Bredband/IT 29 531 47 725
Forvaltningsarvode ekonomi 105 292 87 392
Ekonomisk forvaltning utover avtal 26 807 420
Panter och Gverlatelser 8 860 9 964
Juridiska atgarder 71 985 -
Ovriga externa tjanster 7 080 17 804
1767 646 1371 516
Underhall
Bostader 36 270
VA/Sanitet 10 108 -
Varme - 126 250
Hissar 789 910 -
Stambyte - 1959 053
Fasader 32 384 -
Fonster - 265 063
868 672 2 350 366
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 2636 318 3721 882
Not 4 Ovriga externa kostnader
2023 2022
Annonser/Reklam 4090
Konsultarvode 87 963 -
Revisionarvode 10 500 10 500
Summa 102 553 10 500
Not 5 Personalkostnader och arvoden
2023 2022
Styrelsearvode 33810 29 155
Sociala kostnader 10 623 9 161
44 433 38 316

Foreningen har ingen anstalld personal.
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En av foreningens lan har slutforfallodag inom 12 manader efter balansdagen.
Detta lan kvalificeras darfor som kortfristig del av langfristiga skulder.
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Noter till balansrakning
Not 6 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets boérjan
-Byggnad 34 692 459 34 692 459
-Ombyggnad 1134 321 1134 321
-Mark 19 514 508 19 514 508
55 341 288 55 341 288
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets boérjan -3 547 097 -3 143 465
-Arets avskrivning enligt plan -403 632 -403 632
-3 950 729 -3 547 097
Redovisat varde vid arets slut 51 390 559 51 794 191
Taxeringsvarde
Byggnader 26 344 000 26 344 000
Mark 18 200 000 18 200 000
44 544 000 44 544 000
Bostader 43 200 000 43 200 000
Lokaler 1 344 000 1 344 000
44 544 000 44 544 000
Not 7 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
SBAB 2 504 467 2 440 415
Avrakningskonto Fastighetsagarna 385 678 854 698
Summa 2 890 145 3295113
Not 8 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering/ Skuldbelopp Amortering/ Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning  Ranta 2023-12-31 Upplaning 2022-12-31
SBAB 2025-11-17 4,40% 4 836 752 -29 232 4 865 984
SBAB 2027-11-17 3,98% 5000 000 5 000 000
SBAB 2026-11-17 4,15% 4995 600 -4 400 5 000 000
SBAB 2024-08-09 1,02% 4779 664 -33 589 4813 253
19 612 016 -67 221 19 679 237
Kortfristig del av langfristig skuld 4779 664
Langfristig skuld 14 832 352
19 612 016
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Ovriga noter

Not 9 Stallda sakerheter

15(16)

2023-12-31 2022-12-31
Panter och ddrmed jamforliga sdkerheter som
har stallts for egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar 25 000 000 25 000 000
Summa stéllda sakerheter 25 000 000 25 000 000
Not 10 Eventualforpliktelser

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser

Not 11 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intraffat
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Underskrifter

Ort och datum

Sophie Johnelius Dan Lohse Bjorkfall
Ledamot Ledamot

Antoine Mashareqji Karolina Wihed Nystrand
Ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den 2024-

Halvard Malqvist
Revisor
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Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsférening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestér i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrakning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rékenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhéallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen l1amnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gér det mgjligt att
félja och analysera foreningens utveckling Over
tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Netfoomsétining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrékningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna
har varit stoérre an kostnaderna uppstar ett 6ver-
skott. Har kostnaderna varit stérre an intéakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intdkter i en bostadsrattsférening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sdsom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Rénfeintdkter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Rdéntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.
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Balansrakning
Balansrakningen visar foreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anldggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omsdéttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Frift eget kapital ar féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar lan med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Stdllda panter avser de pantbrev som har
ldmnats som sakerhet for foreningens lan. |
takt med att lan amorteras kan pantbrev ater-
lamnas eller nybelanas.

—  Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberattelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.
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REVISOR

Revisionsberdttelse

Till féreningsstimman i BRF Brevladdan 2 org.nr 769625-7224
Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Brevladan 2 for ar 2023
Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer dr nodvéindig for att upprétta
en arsredovisning som inte innehéller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att uttala mig om arsredovisningen pé grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sidkerhet
att &rsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgdrder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i &rsredovisningen. Revisorn viljer vilka dtgérder som ska utforas, bland annat genom att
beddma riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pé fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som é&r
relevanta for hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningséatgiarder som dr dndamaélsenliga med hédnsyn till omstidndigheterna, men inte i syfte att
gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en
utvirdering av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten 1
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla visentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stdllning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen for
foreningen. Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning for BRF Brevladan 2 for ar 2023
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Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ér att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller forlust och om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdéver min revision av arsredovisningen
granskat vésentliga beslut, atgérder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om négon
styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelse-
ledamot pa annat sétt har handlat i strid med arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Ackurat Ekonomi AB

Halvard Malquist

Revisor
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